‘. _ Butikowa enklawa willi z drewna Ironwood ponad tarasami " \¢
e . : ryzowymi — od $150,000, oddanie w Il kw. 2027. !

17 WILLI IRONWOOD PRYWATNY BASEN

WIDOK NA POLA RYZOWE PBG ZATWIERDZONY
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01 PRZYJEMNOSC SAMOTNOSCI Najpierw emocje, potem fakty

GDZIE SIE BUDZISZ

Tam, gdzie dzungla
strzeze Twoich
sekretow.

Zadnych korytarzy, zadnych sasiadow za $ciang — tylko
Twoje wtasne zielone zbocze. Budzisz sie, gdy mgta snuje
sie nad tarasami ryzowymi, dzungla oddycha tuz za szyba, a
cisza jest tak doskonata, ze zdaje sie skrzetnie strzezonym
sekretem.

NOTATKA DLA INWESTORA

Cicho, zielono|i
pod ochrong.

Butikowe wille z widokiem zarabiajg nawet 0 30%

wiecej niz zwykte hotele — prywatnosc, ktéra sama na

e PORANNY WIDOK Tegcﬂqlqng’ Ubud siebie zarabia. Tegalalang, Ubud




02 DLACZEGO BALI I DLACZEGO TERAZ

Wyspa, ktora wcigz przycigga.
W 2025 roku Bali odwiedzito 7 milionow zagranicznych turystéw — juz powyzej

szczytu sprzed pandemii i wcigz rosnie. To wtasnie ten popyt utrzymuje obtozenie
butikowej willi — przy stawkach wyraznie wyzszych niz w zwyktych hotelach.

PRZYJAZDY ZAGRANICZNE - 2015-2027

8M

SZCZYT 2019 6.1M
e e e - SR
4M
AM
M
2015 2016 2007 2018 2019

2020

539K

2021

2022

5.3M
2.3M “|

2023

63M

o mm de e o . s oam o s e e e as an s e e R o

2024

Butikowe wille od $150,000 — wejdz na rynek, ktéry wcigz sie zapetnia.

Zobacz zwrot —

™

2025

PROGNOZA
7.3M

2026

7.6M

2027

Rynek w ruchu
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M 12-857% $120-180

Zagraniczni turysci, 2025 Obtozenie willi butikowych ADR willi butikowych

- 7,3 min (2026) - 7,6 mIn (2027) wobec 55-65% w zwyktych hotelach wobec $60-90 w zwyktych hotelach

Ograniczona podaz —
wysokie obtozenie

Ziemi wokot Ubud jest mato, a popyt nie stabnie. To

{
=N

Seseh .
@\ ﬁ.
Cangginmm -

wtasnie utrzymuje butikowe wille w statym obtozeniu — i

podtrzymuje zarowno stawke za dobe, jak i wartosc przy

odsprzedazy.
|

o Sanur
)
Obtozenie obiektow butikowych wedtug dzielnic — 90%

prezentacja / zrodta publiczne, w trakcie weryfikacji. _
~
SEMIZL

Obtozenie willi butikowych




03 DLACZEGO UBUD | TEGALALANG ———— Serce wyspy

UBUD | TEGALALANG

Serce wellness i spokoju wyspy.

Ubud przycigga okoto 5 milionéw gosci rocznie — to centrum
wellness i retreatéw na Bali. Nieruchomosci drozejg tu 0 18-25%

rocznie od trzech lat — w cichym, zielonym i chronionym zakagtku.

& Tarasy ryzowe UNESCO — 5 minut stad

& Gtowne centrum wellness i retreatow na Bali
¢ Ceny +18-25% rocznie (ostatnie 3 lata)

¢ Cicho, zielono i pod ochrong — ograniczona zabudowa

5 M +-I 8 _250/0 o SWIETE ZRODLA Z a8 ‘# : @ : | | Ubud, Bali

TURYSTOW ROCZNIE ROCZNIE, OSTATNIE 3 LATA




04 LOKALIZACJA | ODLEGLOSCI Bliskos¢ w liczbach

Pie¢ minut od wszystkiego, co wazne.

Wodospady
@ Zrédta SebBatu
Park nGrOdOWY o @ ; Tarasy ryzowe UNESCO, beach club, park narodowy i wodospady — w 5-15
| minut; centrum Ubud — 22 minuty, lotnisko Denpasar — 45 minut, w cichym,
Tegallalang | g chronionym zakatku.
Ta rosy ryzowe e r
‘\ f; e _ o : 5 | Tarasy ryzowe Tegalalang (UNESCO)
Getasan ‘
TU JESTES - 5 Beach club
MAISON VERD ETam paksnrlng | : N S
] | Beach CIUb _ | finEs % 5 | Park narodowy
Café Kre’ro @ __ Tam pakSIrlng '
Carangsari ' ' Fa " | ﬁn . S AWIAN 2 ‘;‘:"12‘;‘:2?::
Sangling | ‘ _ K AWA N 10' | Kawiarnia Kreta

Sumita ,
13" | Swiete zrédta Sebatu

-

22" | Centrum Ubud — Las Matp, Patac

Pejeng Kangin

’/ e Lotnisko Denpasar
Petulu
Cen’rrum UbUd - Cicha, zielona strefa chroniona: status ogranicza zabudowe — konkurenc;ji

@ prawie nie ma.

UBUD

v Lotnisko Denpasar - 45'




05 PROJEKT Co pOWS'|'CI+O

ENKLAWA

Siedemnascie
prywatnych willi, jedno
ciche zbocze.

Maison Verde to butikowa enklawa 17 willi z drewna
lronwood od $150,000, zbudowana wokoét trzech rzeczy,

ktorych nie da sie podrobic: widoku, materiatu i obstugi.

17

WILLI

od $150,000 -€129,000

Oddanie Il kw. 2027

e PRYWATNY BASEN ZE ZJEZDZALNIA Tegalalang, Ubud

01 02 03
Widok lronwood Obstuga butikowa
Tarasy ryzowe i dzungla z kazdej willi— to, za co To samo niemal wieczne drewno, z ktorego budowane Niewielki osrodek wellness na terenie obiektu — nie

goscie chetnie ptacag wiece. sg hajlepsze wille nad wodg na Malediwach. hotel, lecz miejsce, ktorego czesc nalezy do Ciebie.



06 PLAN ZAGOSPODAROWANIA

17 willi na jednym ¢

B
- SigEC Y an . alN
- ZboCzu — plerwsze ..

“" 17 willi schodzi wz '

Yo O wellness.

‘ <" . ; :‘,..:‘;’ X . 4 .‘__ N :_‘ ' ~ Y ey >~ ‘ -3 . :__\;h‘ LY
e 17 prywatnych dziatek pod wille | o Strefa wellness —recepcja, spa,joga A s T
_ ‘\... \ . ‘ Ny < e t;-‘ LS =

e Dostep do rzeki na zachodzie e Jedno ciche zbocze z tarasami ' > 'Y oy |



ZATWIERDZONY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

-I ; Prywatne dziatki pod wille, tarasowo

wzdtuz jednego cichego zbocza.

73 m? 256 m?

Recepcja i obstuga gosci Parking

62 m? 50 m?

Sala jogi

Rzeka wzdtuz zachodniej granicy dziatki

Aktualna szachownica — ktore jednostki sg jeszcze wolne




07 INFRASTRUKTURA NA TERENIE —— Retreat na W’rasnosc

Osrodek wellness u Twoich
drzwi.

Wszystko, dla czego gosc zechce wroécic — kawiarnia, spa, dwie sale
jogi, lodowa kagpiel, koputa dzwiekowa — wpisane w sam projekt.

Nagtmy

o

' "’

e T

n "
r

® SALA JOGI

LA =

-

WA | MASAZ $CIEZKI SPACEROWE
WSZYSTKO W CENIE
¢ Recepcjaiobstuga gosci ¢ Dwie sale jogi (podia ~100 m?) ¢ Altana z paleniskiem i ustronny pawilon
¢ Francuska kawiarnia i lounge sniadaniowy ¢ Sala wyktadowa + centrum masazu (2 kondygnacje) e Sciezki spacerowe w parku krajobrazowym

¢ SPA — sauna, przebieralnie, prysznice, herbaciany lounge ¢ Koputa do medytacji — dzwiekoszczelna sfera @ 10 m ¢ Parking

¢ Zewnetrzny taras SPA — gorgca i zimna kapiel ¢ Lodowa kapiel i sauna



08 MATERIAL Stworzone na pokolenia

lronwood — drewno,
ktore przetrwa

budynki.

Ulin (Belian) jest tak geste, ze tonie w wodzie. Nie straszne mu termity,

grzyby ani wilgo¢; zwegla sig, lecz nie roznosi ognia, i stuzy 80-100 lat bez

wymiany.
Odporne na termity Klasa D, samogashace Tonie w wodzie 80-100 lat
Naturalne olejki odstraszajg termity i grzyby, chronig Zweglenie powierzchni nie pozwala ptomieniom sie Wyjatkowa gestos¢ — przez dziesieciolecia nie boi ~Wieczne drewno" — od wiekéw uzywane do
drewno przed gniciem. rozprzestrzeniac. sie wilgoci. budowy statkéw.

Maison Verde — z tego samego materiatu co kurorty od
$1,500 za dobe. Wejscie — od $150,000.

TO SAMO DREWNO, KTOREGO UZYWAJA

SONEVA SIX SENSES ONE&ONLY ST. REGIS WALDORF ASTORIA




09 ZBUDOWANE Z DREWNA IRONWOOD W doborowym towarzystwie

/ czego budujg
najlepsi.

lronwood — drewno, z ktérego powstaty najbardziej pozgdane kurorty
Swiata. Wille Maison Verde sg z tego samego materiatu.

KURORT Z DREWNA IRONWOOD KURORT Z DREWNA IRONWOOD KURORISZ DREWNA IRONWOOD

’ W f’.l‘

»

Amanjiwo Four Seasons™

Jawa Malediwy Bali

ANALOGIE KONCEPCJI

Aman Ubud Komaneka Bisma Eight

Zdjecia referencyjne za Wikimedia Commons — R. M. Shaw, F. Ducarme, bartdegoeij (CC BY / CC BY-SA).



TN V7 —— Poranek we wnetrzu

Stworzone, by sie w nich
budzic.

Otwarte na dzungle, wykonczone cieptym drewnem i kamieniem —
kazdy pokoj oprawiony w zielen.

Wl

I\Ii{"'l ”

hi

-

TR =0
i

\as

e SYPIALNIA GEOWNA Okna na dzungle



11 UKLADY

Jedna sypialnia lub dwie.

Szesnascie willi z jedng sypialnig i jedna z dwiema — kazda z wiasnym
basenem, paleniskiem i tarasem.

1sypialnia

Powierzchnia willi
Weranda
Dziatka

Cena

x 16 WILLI

36 m?
20 m?
190-376 n

od $150,000
~ €129,000

2 sypialnie

Powierzchnia willi
Weranda
Dziatka

Cena

Dwa style zycia

x 1 WILLA

52 m?
20 m?
254-446

od $190,000
~ €164,000



T —
PROJECTION SCREEN

Weranda

SOFA (L) Weranda dodaje 20 m? przestrzeni

mieszkalnej ponad powierzchnie willi —
otwarty salon z grillem, projektorem i

strefg wypoczynku. Wiecej uzytkowej
przestrzeni dla goscia to wyzsza wartosc

]

PROJECTOR

obiektu 1 stawka najmu.

Oo

W KAZDEJ WILLI

N334DS O08KWvE

PRYWATNY BASEN

COFFEE TABLE
PALENISKO

ZJEZDZALNIA DO BASENU

TARAS

WIDOK NA POLA RYZOWE | DZUNGLE

JUTE RUG




12 RYNEK | POROWNANIA W jednym rzedzie z najlepszymi

lle kosztuje pokdj z

Poréwnywalne pokoje z widokiem w okolicach Ubud kosztujg $150-250
za dobe. Maison Verde jest w tej samej butikowej lidze, lecz z bardzigj
przystepnym progiem wejscia, a obtozenie i stawka za dobe sg wyraznie
wyzsze niz w standardowych hotelach.

K Club Ubud Jinengbali Agro Aksari Resort & Spa Ubud by iNi Vie Hospitality

J | hoc Y | noc

W JEDNYM RZEDZIE Z
TWOJA WILLA ZARABIA W TYM PRZEDZIALE

$120-$180... P

przy 72-85% obtozenia — a jest Twoja od $150,000.

Bisma Eight

Stawki za dobe w sgsiednich pokojach z widokiem (wg publicznych ofert) — w
trakcie koncowej weryfikacji.



13 MODEL FINANSOWY ———— Jedna sypiolnio-frzy scenariusze

Liczby, ktore wytrzymujg
probe.

Petny roczny rachunek zyskow i strat willi z jedng sypialnig — od
scenariusza konserwatywnego po optymistyczny — na realnych danych
o stawkach za dobe w Tegalalang.

T B WILL LEASEHOLD KWOTA INWESTYCJI

1sypialnia 26 + 25 lat $150,000

$17,875.01 12% 8 lat

ZWROT Z INWESTYCJI OKRES ZWROTU
ZYSK NETTO, PO OPODATKOWANIU

REALIST.

DOKAD TRAFIA ROCZNY PRZYCHOD Przychod brutto - $39,780

Przychéd brutto $130 ADR x 85% $39,780
@ Prowizje OTA (19%) - $7,558.20
@ Optata za zarzagdzanie (18%) - $7,160.40

Razem OPEX - $5,450

prad - pralnia - basen - sprzatanie - klimatyzacja - czesci wspodlne

Fundusz remontowy (2%) - $795.60

Podatek od dochodu z najmu (5%) - $940.79

@ Zysk netto, po opodatkowaniu 517,875.01




13 MODEL FINANSOWY ———— Jedna sypiclniq-frzy scenariusze

Liczby, ktore wytrzymujg
probe.

Petny roczny rachunek zyskow i strat willi z jedng sypialniag — od
scenariusza konserwatywnego po optymistyczny — na realnych danych
o stawkach za dobe w Tegalalang.

T B WILL LEASEHOLD KWOTA INWESTYCJI

1sypialnia 26 + 25 lat $150,000

$20,534.92 14% 7 lat

ZWROT Z INWESTYCJI OKRES ZWROTU
ZYSK NETTO, PO OPODATKOWANIU

DOKAD TRAFIA ROCZNY PRZYCHOD Przychod brutto - $44,370

Przychéd brutto $145 ADR x 85% S44,370
@ Prowizje OTA (19%) - $8,430.30
@ Optata za zarzagdzanie (18%) - $7,986.60

Razem OPEX - $5,450

prad - pralnia - basen - sprzatanie - klimatyzacja - czesci wspodlne

Fundusz remontowy (2%) - $887.40

Podatek od dochodu z najmu (5%) - $1,080.79

@ Zysk netto, po opodatkowaniu 520,534.92




13 MODEL FINANSOWY ———— Jedna sypiolnio-frzy scenariusze

Liczby, ktore wytrzymujg
probe.

Petny roczny rachunek zyskow i strat willi z jedng sypialniag — od
scenariusza konserwatywnego po optymistyczny — na realnych danych
o stawkach za dobe w Tegalalang.

T B WILL LEASEHOLD KWOTA INWESTYCJI

1sypialnia 26 + 25 lat $150,000

$12,555.20 8% 12 lat

ZWROT Z INWESTYCJI OKRES ZWROTU
ZYSK NETTO, PO OPODATKOWANIU

DOKAD TRAFIA ROCZNY PRZYCHOD Przychod brutto - $30,600

Przychéd brutto $100 ADR x 85% $30,600
@ Prowizje OTA (19%) - $5,814
@ Optata za zarzagdzanie (18%) - $5,508

Razem OPEX - $5,450

prad - pralnia - basen - sprzatanie - klimatyzacja - czesci wspodlne

Fundusz remontowy (2%) - $612

Podatek od dochodu z najmu (5%) - $660.80

@ Zysk netto, po opodatkowaniu 512,555.20




14 ZARZADZANIE - BALI LEGENDS CO dZieje SIQ pO oddqniu

oddaniu.

Co d ZI ej e si >Hele

Bali Legends przejmuje petny cykl: zameldowanie, 1 2 1 O/
utrzymanie, marketing i obtozenie willi. —
do 3 O

prognozowana rentownosc¢ - w scenariuszu optymalnym

Witasna platforma Marketing i

I IT obtozenie
autorski system do pracy z zespot, ktory dba o petne
L E G E N D S e golcaa D ami i obtozenie wil




15 STRUKTURA TRANSAKCJI | GWARANCJE Trc:nscnkcja chroni Twoje in’reresy

Cztery zasady, ktore
chronig Twojg inwestycje.

POZWOLENIE NA BUDOWE KAZDA WILLA ZARZADZANIE WLASNA ZIEMIA

PBG uzyskane 100% z widokiem Doswiadczony Wolnostojgce wille
operator

przed startem sprzedazy — projekt w petni Kazda willa zwrocona ku tarasom ryzowym i dzungli Biezgcym zarzgdzaniem zajmuje sie doswiadczona Wolnostojgce wille, kazda na wtasnej dziatce 200-
zalegalizowany. — ani jednego kompromisowego ujecia. firma operatorska — wynajem pod klucz. 300 m?* — prywatnos$¢ i ziemia na wtasnosc.

Pozwolenie na budowe (PBG) uzyskano jeszcze

WSZYSTKO, CO TRZEBA WIEDZIEC

Czy jest PBG? Kategoria gruntu Powierzchnia gruntu Wille / sprzedane
Tak — uzyskane Wynajem krotkoterminowy, zabudowa <407% 5400 m? 17 / 9 sprzedanych
Generalny wykonawca Firma zarzadzajgca Gotowosc¢ projektu Poczatek dochodu

Arcstone Group Bali Legends Kwiecien 2027 Potowa 2027



16 GENERALNY WYKONAWCA | ZARZADZANIE ———— Kto za tym stoi

/budowane przez tych,
ktorzy majg juz
doSwiadczenie.

GENERALNY WYKONAWCA - DOSWIADCZENIE ZESPOLU ILJI KUZMINA

20+ lat doswiadczenia zawodowego w 150 OOO+ m? oddanych do uzytku obiektow

budownictwie i realizacji projektow
infrastrukturalnych i deweloperskich

2 OOO+ specjalistow i podwykonawcow przy 8 OOO m? zaktadu produkcji systemow

duzych projektach inzynieryjnych
50+ duzych projektow na szczeblu 3 regiony realizacji — Rosja, Bliski
federalnym i miedzynarodowym Wschod i Indonezja (Bali)
Generalny wykonawca Deweloper Lokalizacja
Zatozyciel - Maison Development Arcstone Group Maison Development Tegalalang, Ubud, Bali

FIRMA ZARZADZAJACA

Bali Legends

Wynajem pod klucz — ten sam zespot prowadzi biezgcg obstuge enklawy po oddaniu, wiec wtasciciel niczym nie musi zarzgdzac¢ sam.



Od startu po klucze

17 KOLEJNE KROKI

Trzy kroki do wtasnej willi.

Prosto, przejrzyscie, bez zobowigzan na starcie.

Ol

Rezerwacja — $1,000 Podpisanie umowy Pierwsza wptata

Zabezpiecza wybrang wille. Warunki Podpisujemy umowe — wszystkie 15% [/ 20% [ 30% — do wyboru. Reszta
zwrotu potwierdzone przez naszego warunki ustalone przejrzyscie i z gory. etapami, roztozenie 0%.

prawnika.

ODWRACALNE NA STARCIE



18 REZERWACJA Twoja prywatna oaza juz czeka

Zarezerwuj swojg wille.

Znajdz swoj cichy zakatek Bali. Po szczegoétowe informacje
ZWroc sie do swojego osobistego menedzera.

e Od $150,000 ~ €129,000 e PBG uzyskane e Odbior Il kw. 2027



